Realisatie: ing. Pierre M. J. OTTEN.
Lindenhof 66, 6006 VM WEERT ( Altweerterheide ).
Telefoon 0495-58.5743 ( NA 11.00 uur bereikbaar ).

Weert, 9 maart 2013

Titel: De superieure “OmegaAnnuiteit”’-hypotheek.

Sub-titel: Eindelijk een nieuwe hypotheekvorm die alle andere hypotheekvormen
meesterlijk verslaat. Dit eindelijk in het voordeel van talloze hypotheekgevers.

INLEIDING.

Voor nieuwe hypotheken geldt ( vanaf 1 januari 2013 ) de stringente fiscale eis van:
minimaal annuitair aflossen.

Minimaal wil in dit verband zeggen: 6f een Annuiteit-hypotheek, en/éf een Lineaire
hypotheek méet fiscaal worden toegepast. ..

Vanat voornoemde datum zijn alle “rentevreters” fiscaal niet meer toegestaan!

Met de term “rentevreters” bedoel ik: alle hypotheekvormen waarbij niet jaarlijks
wordt afgelost, gedurende de volle maximale 30 jaar (= looptijd van de hypotheek ).
Deze 6 “rentevreters” zijn: 1 ) Aflossingsvrije hypotheek, 2 ) SPAAR-hypotheek,

3 ) Bankspaar-hypotheek ( SEW of BEW ), 5 ) Beleggings-hypotheek,

6 ) LEVEN-hypotheek.

Bij deze 6 voornoemde hypotheekvormen betaalt een hypotheekgever (= geldlener )
extréém véél éxtra rente ( ten opzichte van een Annuiteit-hypotheek )!

Deze éxtra hypotheekrente bedraagt circa 55 a 75 % ( ten opzichte van een zuivere
Annuiteit-hypotheek ). Dit bekent véle tienduizenden éxtra hypotheekrente betalingen!

Dit zorgde ervoor dat de Nederlandse Overheid tot ruim 14 miljard Euro per jaar ( !)
aan totale belasting-voordeel moest terugbetalen aan alle relevante hypotheekgevers.
Van dit gigantische bedrag ging 49 % naar de 20 % rijkste mensen ( CBS-informatie ).
Door nu minimaal annuitair aflossen fiscaal verplicht te stellen ( alléén voor

nieuwe hypotheken ) bespaart de Overheid globaal 5 miljard Euro per jaar

aan fiscale hypotheekrente-aftrek! Totale rente-aftrek = 27 miljard Euro ( CPB-info ).

Beschrijving van de “OmegaAnnuiteit”-hypotheek.

Dit hypotheekmodel is al in september 1994 door mij persoonlijk ontwikkeld!

De Directeur Particuliere Divisie van het hoofdkantoor van de RABOBANK heeft zich

( vergezeld van 2 financiéle specialisten ) bij mij thuis op de hoogte gesteld, over dit
hypotheekmodel én 2 andere modellen. Deze directeur zei tegen mij: “‘mijnheer Otten,

u weet z6 gigantisch veel over hypotheken: u bent een witte raaf in hypothekenland!”
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In die tijd ( tot eind 2012 ) werden echter véle tientallen procenten méér rente door de
geldverstrekkers verworven, op basis van voornoemde “rentevreters’!

Dus was mijn hypotheekmodel ( tot op heden ) voor de geldverstrekkers niet interessant
genoeg. Alhoewel dit hypotheekmodel zéér voordelig is voor alle hypotheekgevers!

Echter, de fiscale wind waait nu uit een andere hoek.
Alléén Annuiteit- en/of Lineaire hypotheek zijn fiscaal nog toegestaan voor
nieuwe hypotheken ( vanaf | januari 2013 ) ....

De naam: “OmegaAnnuiteit”-hypotheek heb ik zo bedacht, omdat alles betrekking heeft
op een eind-schuld.

De parameter ( = reken-grootheid ) omega bepaalt exact de grootte van de eind-schuld.
Indien geldt: omega = 50 %, dan ontstaat exact een eind-schuld van 50 % van de
oorspronkelijke hoofdsom.

Athankelijk van de getalgrootte van de omega—parameter, kan men de netto-maandlast

( gedurende de gehéle looptijd ) zéér sterk beinvlioeden!

De getalwaarde van omega ligt tussen: omega = 0 % ( zuiver Aflossingsvrije hypotheek )
en omega = 100 % ( zuiver Annuiteit-hypotheek ).

Minister Blok introduceerde kortgeleden de zogenaamde “omgekeerde” hypothecek.

Daarbij werd een eind-schuld van 50 % van de oorspronkelijke hoofdsom fiscaal
toegestaan.

Dit hypotheekmodel bezit een start-verschil van 117 Euro/maand ( ten opzichte van een
zuivere Annuiteit-hypotheek ). Het eind-verschil bedraagt ( nominaal ) 106 Euro/maand.

Mijn OmegaAnnuiteit-hypotheek heeft echter een stérk oplopend verschil ten opzichte
van de zuivere Annuiteit-hypotheek. Het start-verschil bedraagt 121 Euro/maand.

Het nominale eind-verschil bedraagt 289 Euro/maand ( bij de omgekeerde hypotheek is
dit slechts 106 Furo/maand ).

Het navolgende heeft steeds betrekking op 50 % eind-schuld ( analoog aan de
omgekeerde hypotheek ).

De nominale netto-eindlast bedraagt voor:
1 ) Omega-hypotheek: 772,49 Euro/maand,
2 ) omgekeerde hypotheek: 955,74 Euro/maand.

Een voordelig verschil van 183,25 Euro/maand ( = 19,17 % lager ) bij de
Omega-Annuiteit hypotheek!

De nominale refto-verlaging aan het eind van de looptijd ( dus nd 30 jaar ) bedraagt:
1 ) Omega-hypotheek: 289,16 Euro/maand,
2 ) omgekeerde hypotheek: 105,90 Euro/maand.

Een nominaal voordelig verschil van 183,26 Euro/maand = 173 %.
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Het nominale TOTALE nerto-verschil bedraagt:
1 ) Omega-hypotheek: VOORDEEL = 67.086 Euro
( 33,54 % van de oorspronkelijke hoofdsom = 200.000 Euro ),
2 ) omgekeerde hypotheek: NADEEL = 59.472 Euro ( 29,74 % van de hoofdsom ).

Waar mijn Omega-hypotheek een eind-voordeel bezit, vertoont de omgekeerde hypotheek
een eind-NADEEL!

Mijn Omega-hypotheek is dus in TOTAAL ( dus na 30 jaar ).
67.086 + 59.472 = 126.558 Euro (63,28 % van de hoofdsom ) VOORDELIGER
dan de roemruchte omgekeerde hypotheek van minister Blok!

De TOTALE nominale éxtra rente bedraagt:
[ ) Omega-hypotheek: 56.743 Euro ( 28,37 % van de hoofdsom ) méér,
2 ) omgekeerde hypotheek: 245.984 Euro ( 122,99 % van de hoofdsom ) méér.

Hoe lager de éxtra rentekosten zijn, hoe voordeliger dit is voor de geldnemey!

Tenslotte: hoe kleiner de waarde van omega is, hoe goedkoper deze Omega-hypotheek
wordt. De limiet: omega =0 % levert immers de zuivere Aflossingsvrije hypotheek op...

Beknopte beschrijving van de grafieken.

Invoer-gegevens:

H = hoofdsom = 200.000 Euro,

m = looptijd = 30 jaar, i = hypotheek-rentevoet = 5,0 %/jaar,

P = MARGINALE fiscale hypotheekrente-aftrekpercentage = 42 %.

Grafiek R1.
In afthankelijkheid van de hypotheek-rentevoet toon ik hoe hdog de
nominale totale rentesommen zijn.

Bij een rentevoet = 5,0 %/jaar bedraagt de nominale totale rente ( j = 0 %/jaar ) voor:
1 ) Annuiteit-hypotheek: 186.512 Euro,
2 ) Aflossingsvrije hypotheek: 300.000 Euro,
3 ) SPAAR-hypotheek: 312.000 Euro.




Grafiek R2.
Hierin toon ik de gigantische invloed van de geldontwaarding op de totale rentesom!

Grafiek A1+ A2.
In beide grafieken worden de nominale netto~-maandlasten ( j = 0 %/jaar )
weergegeven, in afhankelijkheid van de tijd.

In grafiek A1 geldt ( voor omega = 50 % ) een nominale netto-maandlast verlaging:
1 ) by de start { netto ): 121 Euro/maand,
2 ) aan het eind ( netto ): 289 Euro/maand.

In grafiek A2 wordt de eindlast getoond:
1 ) OmegaAnn ( netto ): 772,49 Euro/maand,
2 )Y omgekeerd ( netto ): 955,74 Euro/maand.

U ziet de extreem grote verschillen met de omgekeerde hypotheek van minister Blok,
cq. de zuivere Annuiteit-hypotheek!

Grafiek A3.

Hierin toon ik u het gigantische verschil in de verlaging van de nominale
nefro-maandlasten, tussen de Omega-hypotheek ( van 121 tot 289 Euro/maand ),
en de omgekeerde hypotheek ( 117 tot 106 Euro/maand ).

Grafiek A4.
Het TOTALE nominale netto-voordeel ( bij omega =50 %: 67.086 Euro )
versus de TOTALE éxtra rente ( 56.743 Euro ), in 30 jaar.

Grafiek AS.
Het DISCONTO-percentage ( j ) is de reken-rente waarmee alle baten én lasten
Jaarlijks gecorrigeerd worden voor de actuele geld-ontwaarding.
Afhankelijk van het DISCONTO-percentage bedraagt de eind nerfo-maandlast
(omega =50 % ): ‘

1 y nominaal ( ) = 0 %jaar ): 772,49 Euro/maand,

2 yreéel (j =2 %/jaar ): 426,47 Euro/maand,

3 ) reéel (j =4 %/jaar ); 238,17 Euro/maand.

Grafiek A6.

Het TOTALE netto-voordeel van de Omega-hypotheek bedraagt:

67.086 Euro (27,83 % ) ten opzichte van de zuivere Annuiteit-hypotheek.

De omgekeerde hypotheek van minjster Blok daarentegen is 59.472 Euro ( 29,74 % )
duurder dan de zuivere Annuiteit-hypotheek!



Grafiek L1 en L2.
Beide grafieken zijn van expliciet van toepassing op de Lineaire hypotheek.

Grafiek L1.

Mijn Omegalineair-hypotheek ( voor omega = S0 % ) is nominaal bij de start:
274,08 Euro/maand goedkoper dan de zuivere Lineaire hypotheek!

Aan het eind is dit verschil helaas slechts 40,47 Euro/maand ( ladgere rentelasten ).

Grafiek L2.
Hierin toon ik u het extreme verschil tussen de Omegal.ineaire hypotheek
en de omgekeerde hypotheek van minister Blok.

Bij 50 % aflossen blijkt dat:
1) bij de start: Omegalineair is 757,41 — 609,17 = 148,24 Euro/maand duurder
(24,33 % ) dan de omgekeerde hypotheek,
2 ) aan het eind: Omegal ineair is 523,80 — 955,74 = 431,94 Euro/maand

(45,19 %) goedkoper.

In jaar 11 zijn beide hypotheekvormen even duur!

SAMENVATTING.

1 ) De “rentevreters” zijn ( expliciet voor nieuwe hypotheken ) door de Fiscus verbannen.
Dat is voor de Nederlandse Staat zé¢r voordelig ( besparing: ca. 5 miljard Euro/jaar )!

Mocht de Staat overgaan tot algeheel verbannen van de “’rentevreters” voor alle
hypotheekgevers, dan is dit totale fiscale voordeel talloze malen groter!

Dit doem-scenario zal mogelijk zijn intrede vinden als de Staat nog ( veel ) méér moet
gaan hervormen ( lees: bezuinigen )?!

2 ) Mijn OmegaAnnuiteit-hypotheek levert forse netto-verlagingen op
( ten opzichte van de zuivere Annuiteit-hypotheek ).
Zeker 1n relatie tot de recente roemruchte omgekeerde hypotheek van minister Blok!

3 ) Terwijl de omgekeerde hypotheek nominaal een netto-totaal NADEEL vertoont van:
59.472 Euro ( 29,74 % van de hoofdsom ), bezit mijn OmegaAnnuiteit-hypotheek
een VOORDEEL van 67.086 Euro.

Een nominaal totaal-verschil dus van: 59.472 + 67.086 = 126.558 Euro
( in maximaal 30 jaar ). Dus een relatief verschil van in totaal 112,8 % ( !),
ten opzichte van de omgekeerde hypotheek van minister Blok!




CONCLUSIES.

I ) Bij mijn OmegaAnnuiteit-hypotheek kan men terécht spreken van een superieure
hypotheek. Zeker in relatie tot de omgekeerde hypotheek van minister Blok!

2 ) Terwijl bij de omgekeerde hypotheek het netto-verschil met de zuivere Annuiteit-
hypotheek nagenoeg constant blijft ( nominaal circa 115 Euro/maand ), neemt dit
verschil by de OmegaAnnuiteit-hypotheek fors toe
( nominaal: van 121 naar 289 Euro/maand ).

3 ) Tengevolge van de actuele geldontwaarding ( gedurende 30 jaar ), is er sprake van
reéle dalingen van de nefto-maandlasten!

4) Voor starters in de woningmarkt, biedt mijn OmegaAnnuiteit-hypotheek
zéér welkome forse verlagingen ( ten opzichte van de zuivere Annuiteit-hypotheek )!

Dit hypotheekmodel heeft de pofentic om daadwérkelijk de woning- én hypotheek-
markt open te breken. Immers dit is een wél zéér inzichtelijk hypotheekmodel!

Door de getalwaarde van de parameter omega aan te passen, kan men naar wens instellen:
1 ) de zuiver Annuiteit-hypotheek ( omega = 100 % ),
2 ) de zuiver Aflossingsvrije hypotheek ( omega =0 % )!

BIJLAGE.

Invoer-gegevens:
H = hoofdsom = 200.000 Euro,

m = looptijd = 30 jaar, 1 = hypotheek-rentevoet = ...%/jaar. Nominale bedragen.
| Rentevoet | Annuiteit |  Lineair SPAAR | Aflossingsvrij | SEW/BEW
4,0 143.739 120.333 252.000 | 240.000 240.000
45 164.813 135.375 282.000 |  270.000 | 270.000
} 5,0 186.512 150.417 312.000 | 300.000 300.000
55 208.808 165.458 342.000 330.000 1330.000
6,0 231.676 | - 180.500 372.000 360.000 360.000
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<<<<<< Hypotheek-SPECIALIST H.A.K.O.-OTTEN uit WEERT ( Limburg ) >>>>>>

======> ANNUITEIT + omegaANN-hypotheek 1!

Kok kk ok kk ok ke ok ok ok kk ok ok ke k ok ke ok ok ok ke ok ke R R E R R ok ok ke ke ke ke ok ok ke ke ok ke ke ke ke ke ke ok ke ke ke ke ok ke ke ke ek ok ke

* *
* ing. Pierre M.J. OTTEN H.A.K.O.-OTTEN *
* *
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======> omegaANN hypotheek-analyse !! =

= ( hypotheek met EIND-schuld ). =

H = Hypotheek-bedrag = 200000 Euro
m = looptijd = 30 Jaar
i = hypotheek-rentevoet = 5.0 $/jaar >>>»>>> K = 1073.63 Euro/MAAND

P = MARGINALE fiscale-percentage = 42.0 %

OMEGA = RESTwaarde-fractie = 50 % =====> K* = 953.48 Euro/MAAND
OmegaANN-hypotheek: BRUTO = 120.15 Euro/maand GOEDKOPER ( = 11.19 % ).
>>>>>>> OMEGA = 50 % , RS = 100000.00 Euro ( EIND-schuld ).

Aantal termijnen per jaay = T = 12 ( ====> per MAAND ).

===> Aflossing = 240.30 Euro/MAAND. ( ANNUITEIT-hypotheek ).

===> Aflossing = 120.15 Euro/MAAND. ( omegaBANN-hypotheek ).

>>>>>>> OMEGA = 50 % , RS = 100000.00 Euro ( EIND-schuld ).

De omegaANN-hypotheek is BRUTO: 1441.80 Euro/jaar GOEDKOPER.

<<<<<< Hypotheek-SPECIALIST ing. Pierre M.J. OTTEN: H.A.XK.O.-OTTEN >>>>>>

Telefoon: ( WEERT ) 0495-58.5743 ( svp. NA 11.00 uwur ).



>>>>>> 3 = DISCONTO-percentage = 0.0 %/Jjaar { P =42.0 %, Omega = 50 % )
&/
Jaar, REST-schuld, RENTE, N ET T O ( per MAAND ): J = 0.0 %/jaar.
s======== ANNUITEIT =========> || <======== omegaANN ========>
1 197049.4 827.75 725.97 198524.7 830.54 604.65 VvV = 2Rs2
2 193847.8 815.17 731.30 196973.9 824,25 607.32 Vv = 123.98
3 190687.5 801.95 736.80 195343.8 817.64 610.07 V= 126.73
4 187260.5 788.05 742.¢64 193630.2 810.69 612.98 V = 129.65
5 183658.0 773.43 748.80 19182%.0 803.38 616.07 Vo= 132.73
6 179871.3 758.08 755.22 189935.7 795.70 619.32 vV = 135.90
7 175890.9 741.93 762.05 187945.4 787.63 622.65 vV = 139.40
8 171706.7 724.96 769.14 185853.4 779.15 626.23 Vo= 142.90
9 167308.6 707.12 776.64 183654.3 770.23 629.99 V = 146.65
10 162685.3 688.37 784.55 181342.7 760.85 633.90 V o= 150.65
11 157825.6 668.66 752.80 178912.8 751.00 638.07 \Y 154.74
12 152717.2 647.94 801.47 176358.6 740.64 642.40 vV = 159.07
13 147347.5 626.16 810.64 173673.7 729.75 646.99 V = 163.65
14 141703.0 603.27 820.31 170851.5 718.30 651.82 VvV = 168.49
15 135769.7 579.20 830.39 167884 .9 706.27 656.82 V = 173.57
16  1298532.9 553.90 840.97 164766 .4 633.62 662.15 vV = 178.82
17 122%77.0 527.31 852.14 161488.5 680.32 667.74 V = 184.40
18 116085.6 499.36 863.89 158042.8 666.35 673.65 vV = 190.24
19 108841.7 469.98 876.22 154420.9 651.66 679.82 vV = 196.40
20 101227.2 439.10 889.23 150613.6 5636.21 686.24 v = 202.99
21 93223.0 406.63 902.89 146611.5 619.98 693.07 vV = 209.82
22 84809.4 372.51 917.23 142404.7 602.92 700.24 V = 216.99
23 75965.3 336.63 932.23 137982.6 584.98 707.82 \Y 224 .47
24 66668.7 298.93 948.06 133334.3 566.13 715.74 V o= 232.32
25 56896.4 259.29 964.73 128448.2 546.31 724.07 V = 240.66
26 46624 .2 217.63 982.23 123312.1 525.48 732.82 V = 249.41
27 35826 .4 173.83 1000.65 117913.2 503.58 741.9% V = 258.66
28 24476 .2 127.80 1019.98 112238.1 480.56 751.66 V = 268.32
29 12545.3 79.40 1040.32 106272.6 456.37 761.82 vV = 278,49
30 0.0 28.54 1061.65 100000.0 430.94 772.49 vV =Z89.16
TOTAAL: 186514 308174 @ | | 243257 1241087
De TOTALE NETTOsom bedraagt: 308174 Eurc {( in 30 jaar, ANNUITEIT )
De TOTALE NETTOsom bedraagt: 241087 Euro {( in 30 jaar, omegalAlNN )
Het EIND-verschil bedraagt: 308174 - 2410%1)?“*?10'§ Furo ( =2SE 2 )
Het RENTEsom-verschil bedraagt: 243257 - 186514 = 56743 Euro ( = 30.4 % )

De omegaANN-hypotheek heeft echter een NOMINALE RESTschuld van 100000.00 Euro



>>>>>> j = DISCONTO-percentage = 0.0 %/jaar ( P = 42 %, OMEGA = 50 % )

N = 1 jaar, ANNUITEIT = 726 Omega = 605 Verschil = 121.32 somnV = 1456
N = 2 jaar, ANNUITEIT = 731 Omega = 607 Verschil = 123.88 somV = 25944
N = 3 jaar, ANNUITEIT = 737 Omega = 610 Verschil = 126.73 somV = 4464
N = 4 jaar, ANNUITEIT = 743 Omega = 613 Verschil = 129.65 somV = 6020
N = 5 jaar, ANNUITEIT = 749 Omega = 616 Verschil = 132.73 somV = 7613
N = 6 jaar, ANNUITEIT = 755 Omega = 619 Verschil = 135.90 somV = 9244
N = 7 jaar, ANNUITEIT = 762 Omega = 623 Verschil = 139.40 somV = 10917
N = 8 jaar, ANNUITEIT = 768 Omega = 626 Verschil = 142.90 somV = 12631
N = 9 jaar, ANNUITEIT = 777 OCmega = 630 Verschil = 146.65 somV = 14391
N 10 jaar, ANNUITEIT = 785 Omega = 634 Verschil = 150.65 somV = 16198
N = 11 jaar, ANNUITEIT = 793 Omega = 638 Verschil = 154.74 somV = 18056
N = 12 jaar, ANNUITEIT = 801 Omega = 642 Verschil = 159.07 somV = 193865
N = 13 jaar, ANNUITEIT = 811 Omega = 647 Verschil = 163.65 somV = 21929
N = 14 jaar, ANNUITEIT = 820 Omega = 652 Verschil = 168.49 somV = 23950
N = 15 jaar, ANNUITEIT = 830 Omega = 657 Verschil = 173.57 somV = 26033
N 16 jaar, ANNUITEIT = 841 Omega = 662 Verschil = 178.82 somV = 28179
N = 17 jaar, ANNUITEIT = 852 Omega = 668 Verschil = 184.40 somV = 30392
N = 18 jaar, ANNUITEIT = 864 Omega = 674 Verschil = 190.24 somV = 32675
N = 19 jaar, ANNUITEIT = 876 Omega = 680 Verschil = 186.40 somV = 35032
N = 20 jaar, ANWUITEIT = 885 Omega = 686 Verschil = 202.95 somV = 37468
N = 21 jaar, ANNUITEIT = 803 Omega = 693 Verschil = 209.82 somV = 39985
N = 22 jaar, ANNUITEIT = 917 Omega = 700 Verschil = 216.99 somV = 42589
N = 23 jaar, ANNUITEIT = 932 Omega = 708 Verschil = 224.41 somV = 45282
N = 24 jaar, ANNUITEIT = 948 Omega = 716 Verschil = 232.32 somV = 48070
N = 25 jaar, ANNUITEIT = 965 Omega = 724 Verschil = 240.66 somV = 50858
N = 26 jaar, ANNUITEIT = 982 Omega = 733 Verschil = 249.41 somV = 53951
N = 27 jaar, ANNUITEIT = 1001 Omega = 742 Verschil = 258.66 somV = 57055
N = 28 jaar, ANNUITEIT = 1020 Omega = 752 Verschil = 268.32 somV = 60274
N = 29 jaar, ANNUITEIT = 1040 Omega = 762 Verschil = 278.48 somV = 63616
N = 30 jaar, ANNUITEIT = 1062 Omega = 772 Verschil = 289.16 somV = 67086
De E I N D -schuld bedraagt: 100000.00 Euro ( in 30.0 jaar ), omega = 50 %
De TOTALE NETTCsom bedraagt: 308174 Euro ( in 30 jaar, ANNUITEIT )

De TOTALE NETTOsom bedraagt: 241087 Buro ( in 30 jaar, omegaANN )

Bij de omegaANN-hypotheek is de RENTESOM dus 56743 Euro DUURDER !!

De omegaANN-hypotheek 1s dus 67086 Eurc GOEDKOPER ( in 30 jaar ).

De omegaANN-hypotheek heeft echter een NOMINALE RESTschuld van 100000.00 Euro

=====> Dit waren in TOTAAL: 4936 samengestelde H.A.K.O.-OTTEN uitkomsten.

=====> Het 1s BETER als er H.A.K.O.-CTTEN op staat!

>>>>>> KWALITEIT kent geen tijd: KWALITEIT biedt ZEKERHEID!

<<<<<< Hypotheek-SPECIALIST ing. Pierre M.J. OTTEN: H.A.K.O.-OTTEN >>>>>>

Telefoon: ( WEERT ) 0495-58.5743 ( svp. NA 11.00 uur ).

*FF*x> Dit 1s een VRIJBLIJVENDE H.A.K.OC.-OTTEN analyse !



