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Hoe werkt een KREDIET-hypotheek?

De Krediet-hypotheek is interessant voor iedereen, ongeacht de hoogte van het
inkomen!
Deze hypotheek-vorm is vooral geschikt als:
1) twééde hypotheek,
2 ) financiéle buffer: om geld achter de hand te hebben,
3 ) omzettings-mogelijkheid voor dure consumptieve leningen
( met relatief z&é&r hoge rente-percentages! ),
4) financierings-vorm voor gepensioneerden
(als zij géén belang hebben bij vermogens-opbouw ).

De Krediet-hypotheek is niet geschikt voor:
1) starters in de woning-markt,
2 ) mensen die ( op grond van inkomen en/of onderpand ) veel moeite
hebben om hun financiering rond te krijgen.
Reden: variabele rente: dus fluktuaties in maandlasten!

De belangrijkste kenmerken zijn:

1) Aflossingsvrije hypotheek,

2) VARIABELE rentevoet ( géén vaste rentevaste perioden mogelijk! ),

3 ) Krediet-plafond ( afhankelijk van inkomen én executie-waarde ),

4) ( veelal ) géén afs]uit-provisie vereist,

5) Maximale flexibiliteit ( met betrekking tot opnames en stortingen;
géén boete-bepaling ),

6 ) Lening voor onbepaalde tijd ( = onbeperkte looptijd ),

7) Doorlopend krediet ( met hypothecaire zekerheid ),

8 ) Maximale aflossings-vrijheid ( géén boete-rente bij aflossen ),

9) Veel goedkoper alternatief voor consumptief lenen!



10 ) Rente-vergoeding alléén over de uitstaande schuld
( met andere woorden: alléén over de opgenomen bedragen ).
11) Voor senioren: geld beschikbaar om besteedbaar inkomen
te vergroten, cq. als aanvulling op het pensioen.
Verzilveren van het eigen bezit én vergroten van het inkomen:
“opeet-konstruktie”!

Een groot voordeel van de Krediet-hypotheek is, dat men tot aan het krediet-plafond
geld kan opnemen en desgewenst weer kan aflossen!

De afgeloste bedragen kunnen desgewenst weer worden opgenomen ( tot het
krediet-plafond ).

Als u de opgenomen bedragen niet gebruikt voor:
1) financiering van uw eigen woning ( mits: hoofd-verblijf ),
2 ) woning-verbetering / onderhoud,
3 ) verbouwings-kosten.

dan is deze hypotheek-rente fiskaal NIET aftrekbaar!

FLEXIBILITEIT.

Deze hypotheek-vorm biedt veel financiéle vrijheid.

Er 1s immers géen dwingend aflossings-schemal!

Of, wanneer en hoe u wilt aflossen, bepaalt u zelf ( géén voorschriften van
de geld-verstrekker ). Men mag vrij opnemen en aflossen, zoals men dat zélf
verkiest! Zie: hiervoor mijn schema S.

Voordelen.
1) Flexibiliteit van een “doorlopend krediet”
( echter met een véél lagere rentevoet! ),
2 ) Financiéle ruimte en bestedings-vrijheid tot aan de krediet-limiet,
3 ) Kosteloos opnemen en aflossen ( géén boete-rente! ),
4') Afgeloste bedragen kan men altijd weer opnemen
( tot maximaal de krediet-limiet ).
5) Alleen rente betalen over de daadwerkelijk opgenomen bedragen.

Nadelen.

1) De rente kan niet voor langere rentevaste perioden worden vastgezet:
variabele rentevoeten ( op basis van de geld-markt rente ).
De rentelasten variéren sterk met de hoogte van de aangeboden rentevoeten.

2) Leen-bedrag: ( veelal ) tot 75 % ( soms tot 100 % ) van de executie-waarde.
POSTBANK + RABOBANK: tot 100 % van de executie-waarde.



Fiskale hypotheekrente-aftrek.
Consumptieve doeleinden: onder andere hoger besteedbaar inkomen, auto,
caravan, wereldreis, tweede woning, vakantie-huis, beleggingen, etc. etc..

Als men de Krediet-hypotheek gebruikt voor consumptieve doeleinden, dan is deze
hypotheek-rente fiskagal NIET aftrekbaar ( sinds 1 januari 2001 )!
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Bij de KREDIET-hypotheek kan men bij uw hypotheek-verstrekker een financieel
plafond afspreken ( afhankelijk van uw bruto-inkomen en de executie-waarde van
de woning ). Tét dat plafond mag men tussentijds vrijelijk opnemen ( én weer
aflossen ), zonder tussenkomst van uw Bank en/of de notaris.

Bij de POSTbank én de RABObank kan men tot 100 % van de executie-waarde aan
Krediet-hypotheek verwerven ( bij de andere Banken is dat beduidend minder:
veelal tot 75 % van de executie-waarde! ).

De KREDIET-hypotheek wordt gekenmerkt door:
1) een beduidend lager rente-tarief
( VARIABEL: geld-marktrente, in plaats van kapitaal-marktrente ),
2) deze variabele rente muteert fors minder
(circa 35 % ) dan de gewone hypotheek-rente,

Konklusie:
U betaalt véél minder rente én uw bruto-maandlast varieert véél minder vaak!'!

Per 4 ton hypotheek-bedrag bespaart u aldus ( in de orde van grootte ) nominaal
circa 90 mille bruto-rente ( looptijd = 30 jaar ). Dit blijkt uit een analyse van de
ROPARCO Krediet-hypotheek ( historische cijfers ).

Opmerkingen:

1} Deze Krediet-hypotheek geeft u maximale vrijheid ( lees: flexibiliteit )!
U bent volledig vrij om tot het afgesproken plafond geld op te nemen,
cq. geld te storten. Reeds gedane aflossingen kan men desgewenst
( geheel of gedeeltelijk ) weer opnemen!

U betaalt rente over de uitstaande schuld.

2) De kans dat de geld-marktrente de kapitaal-marktrente overtreft, is

(in het verleden } betrekkelijk gering én van korte duur gebleken!




3) Indien uw financiéle ruimte gering is ( bijvoorbeeld: relatief hd6g inkomen
met relatief hoge hypotheek, cq. midden-inkomen met relatief hoge
woonlast ), dan is een rentevaste periode van 10 jaar een zekerdere keuze!
U weet dan zéker dat u vé€l meer rente moet betalen ( in verband met de
rente-opslag bij RVP = 10 jaar ), doch uw bruto-maandlasten blijven
-- gedurende 10 jaar --, konstant
( hetgeen voor u een geruststellende gedachte is )!

4 ) Het is de overweging waard om desgewenst een hogere inschrijving bij de
notaris te laten plaatsvinden. U betaalt dan een relatief gering bedrag éxtra
aan notaris-kosten ( fiskaal aftrekbaar ), doch u kunt desgewenst
(tot aan het met de Bank afgesproken plafond ) éxtra geld opnemen...
Voor dit éxtra geld moet u wel éxtra provisie ( fiskaal aftrekbaar ) betalen!

KREDIET-hypotheek: slot overzicht specifieke kenmerken.

1) zeer praktisch voor degene die vrijheid én flexibiliteit wenst: éxtra geld ter
beschikking ( nu direkt, dan wel in de toekomst ),

2 ) korte rente ( = geld-markt rente ): variabele rentevoet
( deze is echter meestal beduidend lager dan die met een 5 jaar of 10 jaar
rentevaste periode, én muteert véél minder vaak! ),

Géén kortingen of rente-opslagen zoals bij de zogenaamde TOP-hypotheek!

3 ) opnamen ( tot de bij de Bank afgesproken krediet-limiet ) zijn vrij besteedbaar
( verbouwing of onderhoud van eigen woning: nieuwe keuken en/of badkamer;
aanleg of onderhoud van tuin; auto; vakantie; wereldreis; beleggen; etc. etc. ),

4 ) géén boete bij vervroegd aflossen,

5) u betaalt alléén rente over de feitelijk opgenomen bedragen
( dus niet over het nog uitstaande bedrag! ),

6 ) maximale flexibiliteit: u bepaalt helemaal zEélf hoe, wanneer en waarvoor
u deze hypotheek gebruikt,

7) bijzonder geschikt om over éxtra geld te beschikken, via de overwaarde van
de eigen woning ( ten behoeve van verbouwing 6f consumptieve besteding ),

8 ) de acceptatie-kriteria van de geldverstrekker zijn vergelijkbaar met die van
de aflossingsvrije hypotheek,

9) zeer flexibele aflossingsvrije hypotheek-vorm, waarop boetevrij én kosteloos
kan worden opgenomen én afgelost ( géén aflossings-verplichtingen ! ),
Reeds afgeloste bedragen kunnen ook weer worden opgenomen: tot maximaal
de oorspronkelijke hoofdsom,




10 ) het nog niet opgenomen bedrag -- zonder kosten --, blijft beschikbaar:
er hoeft géén rente over te worden betaald ( “sluimerend” kapitaal )!
U betaalt pas rente nadat u kapitaal opgenomen heeft.
11) over het volledige bedrag betaalt u notaris-kosten.
Hégere bank-inschrijving dan de hoofdsom is mogelijk! Het voordee] hiervan
is dat u als hypotheek-gever niet steeds opnieuw naar de dure notaris hoeft,
indien u in de toekomst nog méér de overwaarde wil benutten
( tot aan de met de Bank afgesproken krediet-limiet )
Met andere woorden: er zijn géén éxtra krediet-beoordelingen én taxaties
nodig, bij tussentijdse opnamen ( tot de krediet-limiet )!
12') géén ORV ( = Overlijdens Risico Verzekering ) van toepassing
( hetgeen wél bij een Doorlopend Krediet het geval is ),
13 ) de maandlasten bestaan uitsluitend uit de z&éér lage variabele rente over het
| opgenomen bedrag. 4flossen kunt u wanneer en zoveel u wilt.
Bovendien kunt u het bedrag dat u aflost, later weer -- kosteloos! -- opnemen.
| U heeft dus altijd éxtra financiéle armslag!

Bovenstaande tekst dient slechts ter illustratie:
er kunnen GEEN RECHTEN aan worden ontleend.
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