Opmerkingen:

| ) Zolang de hypotheek-schuld héger is dan de maximaal toegestane fiskaal aftrekbare
hypotheek-schuld ( = 300.000 Euro ), treedt een forse blijvende éxtra netto-lasten

stijging op!

Deze éxtra stijging bedraagt bij een hoofdsom van 400.000 Euro ( grafiek 13 ):
Aflossingsvrije hypotheek: 18,5 % ( 1%jaar); 27,5 % ( 10°jaar ); 70,5 % ( 30° jaar ),

Spaar-hypotheek: 12,8 % ( 1°jaar); 18,3 % ( 10°%jaar); 44,0 % ( 30° jaar ),
Annuiteit hypotheek: 12,0 % (1°jaar); 9,2% (10°jaar); 0,3 % ( 30 jaar),
Lineaire hypotheek: 8,1 % (1°jaar); 2,6 % (10%jaar); - 0,5 % ( 30° jaar ).

( annuitair aflossings-scenario versus ongewijzigd fiskaal regiem ).

2 ) By de “rente-vreters” is de netto-maandlasten stijging fors.
De stijging in het 30° jaar bedraagt ( hoofdsom = 200.000 Euro: grafiek 12 ):
Aflossingsvrije hypotheek: van 483,3 naar 821,3 Euro/thaand ( stijging = 69,9 % ),

Spaar-hypotheek: van 806,0 naar 1158,0 Euro/maand ( stijging =43,7 %),
Lineaire hypotheek: van 564,3 naar 558,6 Euro/maand ( daling = 1,0%).

De Spaar-hypotheek is vanaf het 9° jaar duurder dan de Lineaire hypotheek geworden,
terwijl de Aflossingsvrije hypotheek vanaf het 21° jaar duurder ( grafiek 12 )!

In het huidige fiskale regiem is dat: 15 jaar, respektievelijk O jaar ( de Aflossingsvrije
hypotheek is altijd goedkoper dan de Lineaire hypotheek! ): zie de stippel-lijnen in de
grafieken 12 + 13,

SAMENVATTING.

Onderstaand volgt een overzicht van de NETTO-maandlast stijgingen,voor de aangegeven
fiskale CPB-voorstellen, die door mij zijn gekwantificeerd.

Zodra de door het CPB voorgestelde fiskale beperkingen worden ingevoerd, treden
in één keer de navolgende netto-maandlast stijgingen op:

1 ) Bij mijn eigen Budgettair NEUTRALE hypotheekrente-aftrek verlaging:
Stijging van de netto-maandlast = NUL Euro = NUL procent
( gedurende de gehéle 30-jarige looptiyd )!!!

2) CPB variant-1: geleidelijk toenemende netto-maandlasten:
Aflossingsvrije hypotheek: 69,9 % stijging in het 30° jaar,

Spaar-hypotheek: 43,7 % stijging in het 30° jaar,
Lineaire hypotheek: 1,0 % daling in het 30° jaar.



BU de Lineaire hypotheek treedt echter een lasten-verlichting op, gedurende de gehéle
looptijd ( tengevolge van de éxtra fiskale rente-aftrek! ).

Indien de fiskaal aftrekbare hypotheek-schuld in het nieuwe regiem héger is dan het
toegestane maximum-bedrag, dan treedt een onmiddelijke én blijvende éxtra verhoging

op!
3) CPB: Referentie-variant.

Onmiddelijke netto-lasten stijging ( gedurende de gehéle 30-jarige looptijd ):
Aflossingsvrije hypotheek: 28,1 % stijging,

Spaar-hypotheek: 19,1 % stijging,

Lineaire hypotheek: <= 13,3 % stijging

( vanaf het 14° jaar goedkoper dan in het huidige fiskale regiem! ).

4 ) De voorstellen van het CPB veroorzaken forse hervormingen in de fiskale aftrek.
Namelijk géén hypotheekrente-afirek meer, doch wél een hypotheekschuld-aftrek!

Dit nieuwe aftrek-systeem levert de Nederlandse Staat een jaarlijks voordeel op
van netto 7 miljard Euro/jaar ( anno 2006 )!

-

5 ) Het CPB becijfert een waarde-daling van de koop-woningen tussen 4 en 14 %! N

6 ) Bij volledig terugsluizen van dit netto-voordeel naar de hypotheek-bezitters
kan een IB-verlaging van 2,75 %-punt worden gerealiseerd.
Arbeid wordt daardoor ( iets ) goedkoper.

|| 7) Het afschaffen van de hypotheekrente-aftrek én van het Eigen Woning Forfait
levert de schatkist een voordeel op van 14,2 miljard Euro/jaar ( anno 2006 )!
Tevens wordt de overdrachts-belasting ( 6 % van de koopsom ) afgeschaft
(dit 1s altijd een térs heet hangijzer geweest )!
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EPILOOG.

De Nederlandse Regering zal -- om een ( mogelijk ) forse ineenstorting van de
woning-markt te voorkomen --, de huidige fiskale hypotheekrente-aftrek ( zéér )
geleidelijk én vooral gedurende een lange overgangs-periode moeten reduceren!!

De onvermijdelijke ( forse ) reduktie van de fiskale hypotheekrente-aftrek zal

( waarschijnlijk ) een daling van de huizen-prijzen tot gevolg hebben!

De fiskale impact zal ( waarschijnlijk ) het grootst zijn bij de hdgere inkomens

( immers zij bewonen veelal de dudrste eigen woningen ).

Dit zal ( waarschijnlijk ) tot gevolg hebben, dat -- vooral in het duurste prijs-segment --,
de woning-prijzen ( fors ) zullen dalen en er éxtra lange verkoop-tijden ontstaan!

Naar verwachting zullen de woning-prijzen in het lagere prijs-segment niet dalen.

In het midden-segment kan er een prijs-stijging ontstaan, doordat er méér vraag ontstaat
vanuit de hégere inkomens-klassen. Bij een ( nagenoeg ) gelijk aanbod en méér vraag leidt
dit hier ( naar verwachting ) tot woningprijs-stijgingen!

Overjgens wist u dat:

1 ) gerenommeerde deskundigen al enige jaren publiceren dat de woning-prijzen | . 9223/

Wi

( fors ) zullen gaan déalen?! En u weet zelf wel dat prijs-dalingen nog steeds =
niet tot de dagelijkse praktijk behoren. )

/ <X
/2') De Nederlandse Bank ( DNB ) vt)\(gspelt dat de woning-prijzen mKrulm 20 % ',:’“\"" <Y

”*( zullen dalen. \ YAS TGO k, SO XA

3 ) “The Economist” ( een zeer bekende Engefse krant ) aangeeft, dat de Nederlandse
. woning-prijzen 20 tot 30 % te dudr zijn,
/4 ) het CPB voorspelt een woningprijs-daling van 4 4 14 %,
' 5) in vrijwel iedere publikatie over de hypotheekrente-aftrek ( ik heb er zelf ruim
t\ 80 stuks: circa 175 A4-pagina’s ), even zovele andere prijs-dalingen worden voorspeld.

sxrkkixxxs Hypotheek-SPECIALIST: Pierre OTTEN #xkiksxxxx
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