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Titel: De opmerkelijke voordelen van de MENG-hypotheek.

Sub-titel: De MENG-hypotheek maakt téch gelijkblijvende nominale
netto-maandlasten mogelijk !

Reeds in juli 2007 heb 1k dit MENG-hypotheek model - als hypotheek-SPECIALIST
én hypotheek-innovator -, gehéél zelfstandig ontwikkeld!

Door namelijk op de juiste manier de Annuiteit-hypotheek te mengen met de Lineaire
hypotheek, wordt een ( nagenoeg ) constante nominale netto-maandlast gegenereerd.
In mijn eigen hypothecaire computer-programma worden daartoe 8.025 samengestelde
berekeningen uitgevoerd ( en in 10 seconden op papier weergegeven )...

Daarbij benut ik de relatief ldge netto begin-maandiasten van de Annuiteit-hypotheek
( ten opzichte van de Lineaire hypotheek ) €n de relatief lage netto eind-maandlasten

van de Lineaire hypotheek. Immers de netto-maandlasten van de Lineaire hypotheek

zijn ( vanaf het 15 jaar ) lager dan die van de Annuiteit-hypotheek.

Na uitgebreid onderzoek mijnerzijds, heb ik de juiste meng-verhoudingen becijferd,
die nodig zijn om ( nagenoeg ) constante nominale netto-maandlasten te genereren!
Nominaal wil zeggen: géén jaarlijkse correcties voor de geld-ontwaarding ( inflatie )!

Hierbij zijn de nominale netto begin-maandlasten exdct gelijk aan de nominale netto

eind-maandlasten ( na 30 jaar; géén eindschuld )!
Tussentijds z1jn de netto-maandlasten iets lager dan de begin- én eind-maandlasten.

Bij een hypotheek van 200.000 Euro 1s de 1ddgste nominale netto-maandlast
( 819,5 Euro/maand ) 34,3 Euro/maand ( in jaar 17 ) lager dan de netto begin-maandlast.

Deze MENG-hypotheek is bovendien nominaal 8.742 Euro ( = 4,37 % van de hoofdsom )
goedkoper dan de zuivere Annuiteit-hypotheek!
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Invoer-gegevens: H=200.000 Euro, m = 30 jaar, i= 5,0 %/jaar,

P =42 % ( marginale fiscale hypotheekrente-aftrek ).

NOMINALE analyse ( j = 0 %/jaar ).

| TIID NETTO-maandlast RESTschuld
| Jaar | Annuit. | Lineair | MENG | Annuit. | Lineair | MENG

1 726,0 | 1.031,5 | 853,8 | 197.049 | 193.333 | 195.496

5 748,8 967,0 840,1 | 183.658 | 166.667 | 176.554

10 | 784,5 886,5 827,2 | 162.685 | 133.333 | 150.413

1S | 8304 805,9 830,3 | 135.768 | 100.000 | 120.814

17 | 8522 773,7 819,5 | 122.975 | 86.667 | 107.795

20 | 8892 | 7254 820,8 | 101.225 | 66.667 | 86.777

| 25 | 964,8 6448 831,1 56.894 | 33.333 | 47.043
| 30 | 1.061,7 | 5643 853,8 o | o | o0

SOM | 308.184 | 287.237 | 299.442 |

-20.948 | -8.742

-7,29% | -2,84 %

H =200.000 Euro, m =30 jaar, j = 0 %/jaar ( NOMINAAL ).

>>>>>> RESTschuld-verloop.

TUD Annuiteit-hypotheek MENG-hypotheek
Jaar |i=5,0%|i=40%|i=60%|i=50%]i=40%|i=6,0%

|
|

I | 197.049 | 196.478 | 197.544 | 195.496 | 195.163 | 195.784
5 | 183.658 | 180.895 | 186.109 | 176.554 | 174.946 | 177.980
10 | 162.685 | 157.568 | 167.371 | 150.413 | 147.436 | 153.140
15 | 135.768 | 129.085 | 142.098 | 120.814 | 116.925 | 124.497
20 | 101.225 | 94.309 | 108.007 | 86.777 | 82.752 | 90.723
25 | 56.894 | 51.846 | 62.024 | 47.043 | 44.106 | 50.029
30 0 0 0 0 0 0

Opmerkingen.

I ) De MENG-hypotheek is een afgeleide van de Annuiteit-hypotheek!
Deze vorm heeft ( evenals de Annuiteit-hypotheek ) GEEN EIND-schuld!



De wiskundige formules lijken echter helemaal niet op die van een zuivere
Annuiteit-hypotheek.

2 ) De MENG-hypotheek is véél minder rente-gevoelig dan de zuivere Annuiteit-
hypotheek!

A) VOORDELEN van de MENG-hypotheek.

| ) Nagenoeg stabiele nominale netto-maandlasten.
Netto-maandlasten a/tijd lager dan de netto begin-maandiast.
In het 17° jaar: de ladgste netto-maandlast.

2 ) Nominaal netto-totaal : 8.742 Euro ( = 2,84 % ) goedképer dan de zuivere
Annuiteit-hypotheek.

3 ) Nominale netto eind-maandlast férs lager ( 208 Euro/maand = 19,6 % )
dan bij de zuivere Annuiteit-hypotheek.

4 ) Nominale netto begin-maandlast fors lager ( 178 Euro/maand = 17,2 %)
dan bi) de zuivere Lineaire hypotheek.

S ) Nominale netto eind-maandlast fors hoger ( 290 Euro/maand = 51,3 % )
dan bij de zuivere Lineaire hypotheek.

6 ) Door de ( nagenoeg ) constante nominale netto-maandlasten:
géén last van ( nonunaal ) stijgende netto-maandlasten zoals bij de zuivere
Annuiteit-hypotheek.

Dus bij foekomstige aanzienlijke nadelige mutaties in het netto-inkomen

( in casu: minder gaan werken, arbeidsongeschiktheid, werkeloosheid,
gezins-uitbreiding, studie van kind(eren), lager pensioen-inkomen, etc. etc. )
gevrijwaard van stijgende nominale netto-maandlasten!

7)) Op enig moment fors Jagere RESTschuld dan bij de zuivere Annuiteit-hypotheek.
Dus minder kansen op de beruchte “hypotheek onder water”.

Bij onverhoopte gedwongen verkoop resteert een interessant lagere RESTschuld!

8 ) Véél minder rentegevoeligheid dan bij de zuivere Annuiteit-hypotheek!
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B ) NADELEN van de MENG-hypotheek.

| ) Nominale netto begin-maandlast 128 Euro/maand ( = 17,6% ) hoger dan die
van de zuivere Annuiteit-hypotheek.
Doch 208 Euro/maand ( = 19,6 % ) lager dan de nominale netto eind-maandlast
van de zuivere Annuiteit-hypotheek.

2 ) Nominale netto begin-maandlast 178 Euro/maand ( = 17,2% ) lager dan die
van de zuivere Lineaire hypotheek.
Doch 290 Euro/maand ( = 51,3 % ) hoéger dan de nominale netto eind-maandlast
van de zuivere Lineaire hypotheek.
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