Samenvatting.

1 ) Contante betaling van de ( bruto ) BOETErente = CW( Boete ) = 16.491 Euro.
2 ) Deze BOETErente wordt niet uitgesmeerd over de resterende looptijd.

3 ) Zeer forse financiéle VOORDELEN ten opzichte van rentemiddeling!

Ad 4. OVERSLUITEN + FINANCIERING.

Op internet heb ik géén enkele literatuur-bron gevonden over het onderwerp:
“Meefinancieren van BOETErente”! Dit concept bestaat daar kennelijk niet?

Voor dit artikel heb ik - via internet -, in totaal 98 artikelen ( 152 A4-pagina’s ) nauwgezet
bestudeerd! Hiervan waren er slechts 8 artikelen die de middelrente-formule ( tav. zuivere
middeling ) gebruikten. Hiervan waren er 2 helemaal fout....

De befaamde auteur €n hypotheek-SPECIALIST: de heer Harrie-Jan van Nunen MFP,
geeft in zijn artikel : “Rentemiddeling, de nieuwe melkkoe?” ( deel-1),

- bron: de Telegraaf van woensdag 30 september 2015 -, het navolgende weer.
Harrie-Jan becijfert de éxtra rente - middels een rente-OPSLAG -, omdat de BOETErente
gespreid wordt terugbetaald. Deze éxtra rente wordt becijferd als een maand-annuiteit.

Uit deze opsomming blijkt overduidelijk het oerdégelijke vakmanschap van deze Harrie-
Jan van Nunen! Hypotheek-SPECIALIST Harrie-Jan is uitgeroepen tot:
“Erkend Hypotheekadviseur van het jaar 2006 !

>>>>>> Behalve Harrie-Jan, besprak géén enkele auteur deze éxtra rente-OPSLAG!
Ook NIET de Vereniging Figen Huis ( VEH ) in hun eigen artikelen...

Graag wil ik u mijn eigen concept ten aanzien van de financiering van de BOETErente
toelichten. Om dit alles in één computer-programma weer te geven, heb ik persoonlijk

een UNIEK programma ontwikkeld, dat - bij mijn weten -, niemand in Nederland heeft!
Dit werd een bijzonder groot computer-programma: 20 A4-pagina’s en 1.090 regels.

Deze speciale uitvoering kostte mij 30 uur ( ! ) intensief wetenschappelijk programmeren,
waarbij iedere berekening in detail door mij werd weergegeven ( 5 A4-pagina’s ).

De aandéchtige lezer kan aldus iedere berekening precies volgen ( cq. controleren )...

Principe: net als bij rentemiddeling, wordt in mijn concept de ( bruto ) BOETErente
uitgesmeerd over een langere periode ( in casu: 15 jaar )!

Deze lasten worden als een éxtra Annuiteit-hypotheek becijferd.

Omdat deze éxtra hypotheek NIET betreft: de aanschaf, verbetering of onderhoud van de
eigen koopwoning ( mits: hoofd-verblijf ), is er helaas géén fiscale rente-aftrek mogelijk.

De keuze waarom ik voorstander van een looptijd = 15 jaar ben, volgt uit de navolgende
tabel.

Daarbij hanteer ik ( al vanaf begin 1974, dus reeds 43 jaar ! ) mijn SPECIALISME:

het begrip DISCONTEREN.
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Deze rekentechniek wordt 66k door de Overheid ( bij grote projecten ) én door de medici
én door het notariaat toegepast! Economen / econometristen passen dit 60k toe.

Dit is het rekenkundig herleiden van toekomstige bedragen naar de koopkracht van heden.
De rekenrente die daarbij wordt gebruikt noemt men: het DISCONTO-percentage ( =j ).
De Overheid gebruikt: disconto-percentage =j=15,5 %/jaar.

De medici hanteren: j = 5,0 %/jaar en het notariaat: j = 6,0 %/jaar.

Voor de mééste Nederlanders geldt ( bij de huidige lage hypotheekrente-percentages ):
3,5 <=j <=4,5 %/jaar. Ditis de som van: inflatie-percentage + nefto-rentepercentage.
Bij een gemiddeld inflatie-percentage van 2,0 %/jaar ( bij 30-jarige perioden ),

een hypotheekrentevoet = 3,5 %/jaar en 42 % fiscale rente-aftrek geldt dan:
disconto-percentage =j=2,0 + ( 1 —42%/100 ) * 3,5=2,0 + 2,03 = 4,03 %/jaar.

Dit is de definitie van: prof. dr. R. Bannink ( emeritus hoogleraar TU-Tilburg ).

Totale reéle bruto-sommen ( reéel: na jaarlijkse correcties voor de geld-ontwaarding ):

Annuiteit-hypotheek: H = 16.491,0 Euro = CW( Boete )
m = looptijd [ jaar |; rente-percentage =i = 3,5 %/jaar; BRUTO-waarden
j = DISCONTO-percentage [ %/jaar |
m i=0% i=1% i=2% i=3% ji=4% j=5%
5 18.000 17.472 16.968 16.487 16.027 15.018
10 19.569 18.534 17.578 16.693 15.872 14.040
15 21.220 19.615 18.178 16.889 725 13.163
20 22.954 20.711 18.766 17.075 15.598 12.378
25 24.767 21.818 19.342 17.251 15.477 11.679
30 26.659 22.933 19.902 17.417 15.366 11.058

Bij de looptijd = m = 15 jaar geldt:

1)j=23%/jaar, totale reéle som = 16.889 Euro,
2) ] = 4 %/jaar, totale reéle som = 15.729 Euro,
3 )] =5 %/jaar, totale reéle som = 13.163 Euro.

Dit wijkt dus opvallend weinig af van de CW( Boete ) = 16.491 Euro.
Met andere woorden: na 15 jaar heeft men ( gerekend in reéle termen )
nauwelijks éxtra reéle lasten gehad ( maximaal =398 Euro = 2,4 % )!

Samenvatting.

1 ) Géén contante betaling van de ( bruto ) BOETErente = CW( Boete ) = 16.491 Euro.
2 ) Deze BOETErente wordt uitgesmeerd over een looptijd = 15 jaar.

3 ) Weinig tot géén éxtra reéle bruto totaal-lasten!

Conclusie: een bijzonder interessant financieel alternatief voor OVERSLUITEN!



BIJLAGE.

Korte beschrijving van mijn 22 geselecteerde grafieken
( uit mijn bestand: totaal 96 grafieken, met betrekking tot rentemiddeling ).

Grafiek B1:* p = boetevrije percentage = 10 %.
RVP = rentevaste periode = 10 jaar: opheffen =5 jaar, resterende RVP =5 jaar.
Te betalen ( bruto ) BOETErente: CW( Boete ) =16.491 Euro.

Rentemiddeling biedt metéén beperkte ( bruto) besparingen...
Snijpunt S = 4,32 jaar: bruto BESPARING bij rentemiddeling gelijk aan die van
OVERSLUITEN. Pas na NULPUNT = 4,12 jaar exact géén financieel verlies!

Grafiek B2:
RVP = rentevaste periode = 15 jaar: opheffen =5 jaar, resterende RVP = 10 jaar.
Te betalen ( bruto ) BOETErente: CW( Boete ) = 30.338 Euro.

Rentemiddeling biedt metéén forse VERLIEZEN...
Snijpunt S = 6,03 jaar: bruto BESPARING bij rentemiddeling gelijk aan die van
OVERSLUITEN. Pasna NULPUNT = 7,58 jaar exact géén financieel verlies!

Grafiek B3:
RVP = rentevaste periode = 20 jaar: opheffen =5 jaar, resterende RVP = 15 jaar.
Te betalen ( bruto ) BOETErente: CW( Boete ) = 41.965 Euro.

Rentemiddeling biedt metéén zeer forse VERLIEZEN...
Snijpunt S = 7,52 jaar: bruto BESPARING bij rentemiddeling gelijk aan die van
OVERSLUITEN. Pas na NULPUNT = 10,49 jaar exact géén financieel verlies!

Grafiek B4:
RVP = rentevaste periode = 25 jaar: opheffen =5 jaar, resterende RVP =20 jaar.
Te betalen ( bruto ) BOETErente: CW( Boete ) = 51.728 Euro.

Rentemiddeling biedt metéén zeer forse VERLIEZEN...
Snijpunt S = 8,79 jaar: bruto BESPARING bij rentemiddeling gelijk aan die van
OVERSLUITEN. Pas na NULPUNT = 13,0 jaar exact géén financieel verlies!

Grafiek R1.
Bij RVP = 20 jaar, opheffen = 5 jaar: bruto-VOORDEEL = 18.120 Euro.
Bruto EXTRA rente = 41.880 Euro.
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Grafiek R2.
Bij RVP = 20 jaar, opheffen = 5 jaar: netto-VOORDEEL = 10.510 Euro.
Netto EXTRA rente = 24. 290 Euro.

Grafiek R3.

CONTRACT-rentevoet =rel = 5,5 %/jaar.

Bij RVP = 10 jaar, opheffen = N = 5 jaar:

bruto CW( Boete ) = 8,25 % van de hoofdsom ( H).
netto CW( Boete ) = 4,78 % van de hoofdsom ( H).

Tijdscenario: parabool; Rc=1.
Een parabool is een 2° graads verband: een progressieve tdename in de tijd.
Parabool-voorbeelden: een kogelbaan, een schotelantenne.

Rc = correlatie-coéfficiént = wiskundige maatstaf voor de verschillen tussen
- de correlatie en de meetwaarden. Rc >= 0,95 is een uitstekende correlatie!

Grafiek R4.

Bij RVP =20 jaar, opheffen = N = 5 jaar:

bruto CW( Boete ) = 20,98 % van de hoofdsom ( H).

netto CW( Boete ) = 12,17 % van de hoofdsom ( H ).

U ziet de z&€r forse toename bij grotere waarden voor RVP:
voor RVP = 30 jaar: bruto =30 % van H, netto =17 %.

Grafiek R5. DAG-rentevoet = re2 = 2,0 %/jaar, resterend = RRVP =5 jaar:
Bij RVP =10 jaar: bruto CW( Boete ) =30 mille Euro.

Bij RVP =20 jaar: bruto CW( Boete ) = 82 mille Euro.

U ziet de zéér forse tdename bij grétere waarden voor RVP:

voor RVP = 30 jaar: bruto = 124 mille Euro!

Grafiek R6. DAG-rentevoet = re2 = 2,0 %/jaar, resterend =RRVP =5 jaar:
Bij RVP =10 jaar: netto CW( Boete ) = 18 mille Euro.

Bij RVP =20 jaar: netto CW( Boete ) = 48 mille Euro.

U ziet de z&¢r forse toename bij grotere waarden voor RVP:

voor RVP = 30 jaar: netto =73 mille Euro!

Grafiek R7. DAG-rentevoet = re2 = 3,5 %/jaar, RVP = 10 jaar:
Rente-OPSLAG = 0,95 % ( na 5 jaar opheffen ),
Rente-OPSLAG = 1,60 % ( na 1 jaar opheffen ).



Grafiek R8. DAG-rentevoet = re2 = 3,5 %/jaar, OPHEFFEN = N = 5 jaar:
Rente-OPSLAG = 0,95 % ( voor RVP = 10 jaar ),
Rente-OPSLAG = 1,40 % ( voor RVP = 20 jaar ).

Grafiek R9. DAG-rentevoet = re2 = 3,5 %/jaar, P = MARGINALE percentage = 0 %.
RVP =10 jaar, OPHEFFEN = N = 5 jaar:

Bruto BESPARING = 892 Euro ( maximum ! ),

Bruto BESPARING = 0 Euro bij re2 = 1,65 % ( S1), cq. bij re2 = 5,5 %/jaar ( S2).

Grafiek R10. DAG-rentevoet =re2 = 3,5 %/jaar, P = MARGINALE percentage = 42 %.
RVP =10 jaar, OPHEFFEN = N = 5 jaar:

Netto BESPARING = 518 Euro ( maximum ! ),

Netto BESPARING = 0 Euro bij re2 = 1,65 % ( S1), cq. bij re2 = 5,5 %/jaar ( S2).

Grafiek R11. DAG-rentevoet = re2 = 3,5 %/jaar, P = MARGINALE percentage = 0 %.
RVP =20 jaar, OPHEFFEN =N =5 jaar:
Bruto CW( Boete ) = 41.965 Euro, bruto NADEEL = 23.760 Euro.

Grafiek R12. DAG-rentevoet =re2 = 3,5 %/jaar, P = MARGINALE percentage = 42 %.
RVP = 20 jaar, OPHEFFEN = N = 5 jaar: Parabolische ( = progressieve ) tbename!
Netto CW( Boete ) = 24.340 Euro, netto NADEEL =13.781 Euro.

Grafiek R13.
RVP =10 jaar, OPHEFFEN = N = 5 jaar: DAG-rente = 3,5 %/jaar. Parabolisch verloop!
Bruto rente-VOORDEEL = 10.450 Euro.

Grafiek R14.

OPHEFFEN = N = 5 jaar: DAG-rente = 3,5 %/jaar. Parabolisch verloop!
RVP =10 jaar: bruto rente-VOORDEEL = 10.450 Euro.

RVP = 20 jaar: bruto rente-VOORDEEL = 18.120 Euro.

Grafiek R15.
OPHEFFEN = N = 5 jaar: DAG-rente = 3,5 %/jaar. Parabolisch verloop!
RVP =10 jaar: bruto-BESPARING = + 900 Euro = 0,45 % van H.

RVP = 20 jaar: bruto-BESPARING = -23.760 Euro (= NADEEL!! )= 11,89 % van H.

Grafiek R16.
OPHEFFEN =N = 5 jaar: DAG-rente = 3,5 %/jaar. Parabolisch verloop!
RVP =10 jaar: netto-BESPARING = + 522 Euro=0,26 % van H.

RVP = 20 jaar: netto-BESPARING = - 13.781 Euro ( = NADEEL!! ) = 6,89 % van H.
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Mijn specialisme: DISCONTEREN!
j = DISCONTO-percentage = reken-rentevoet [ %/jaar |.

De Overheid gebruikt: disconto-percentage =j = 5,5 %/jaar.
De medici hanteren: j = 5,0 %/jaar en het notariaat: j = 6,0 %/jaar.

Voor de mééste Nederlanders geldt ( bij de huidige lage hypotheekrente-percentages ):
3,5 <=] <=4,5 %/jaar. Dit is de som van: inflatie-percentage + netfo-rentepercentage.

Grafiek R17. BRUTO-totaallast. DAG-rente = 3,5 %/jaar.
Looptijd = m = 30 jaar ( SCWm = som CONTANTE Waarden, bij looptijd = m jaar ):
1)j=0%/jaar: SCW30 =323.312 Euro (= NOMINAAL ),
2)j=1%/jaar: SCW30=278.132 Euro ( = REEEL ),
3)j=2%/jaar: SCW30 =241.369 Euro (= REEEL ),
4)j =3 %/jaar: SCW30=211.236 Euro (=REEEL ),
5)j =4 %/jaar: SCW30 = 186.358 Euro (= REEEL ):
MINDER dan H = 200.000 Euro, dus reéle WINST!!

Bij j = 3,50 %/jaar geldt: SCW30 =H =200.000 Euro ( BRUTO ): GRATIS hypotheek!

Grafiek R18. NETTO-totaallast. DAG-rente = 3,5 %/jaar.
Looptijd = m = 30 jaar ( SCWm = som CONTANTE Waarden, bij looptijd = m jaar ):
1)j=0%/jaar: SCW30=271.531 Euro (= NOMINAAL ),
2)j=1%/jaar: SCW30=231.750 Euro (= REEEL ),
3)j=2%/jaar: SCW30 =199.569 Euro (= REEEL ),
4)j =3 %/jaar: SCW30 =173.349 Euro (= REEEL ),
5)j=4%/jaar: SCW30=151.832 Euro (= REEEL ):

MINDER dan H = 200.000 Euro, dus reéle WINST!!

Bij j = 2,0 %/jaar geldt: SCW30 =H=200.000 Euro ( NETTO ): GRATIS hypotheek!

wwwxxskkik Hypotheek-SPECIALIST: ing. Pierre OTTEN s
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