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Titel: Een nieuwe én revolutionaire hypotheekvorm: de TOENAME-hypotheek.

Sub-titel: De Annuiteit-hypotheek kent 50 % hdgere netto aanvangs-maandlasten.
(Ao S UGhar)
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De Lineaire hypotheek kent constante aflossingen, tengevolge waarvan de maandlasten
lineair dalen ( vandaar de naam: Lineaire hypotheek )!

De Annuiteit-hypotheek kent exponentieel stijgende aflossingen, tengevolge waarvan de
( nominale ) netto-maandlasten zéér sterk stijgen ( 46 % in 30 jaar, bij P =42 % fiscale
rente-aftrek )! Nominaal wil zeggen: géén jaarlijkse correcties voor de actuele
geld-ontwaarding.

Door de aflossingen met een constante factor jaarlijks tée te laten nemen, onstaat een
z&€r interessant alternatief: mijn TOENAME-hypotheek!

Kenmerkend voor mijn innovatieve TOENAME-hypotheek,
zijn de navolgende eigenschappen ( bij hypotheek-rentevoet = 5,0 %/jaar ):

1) Aflossing: lineair toenemend in de tijd,
Rente: /lineair dalend in de tijd,
Bruto én netto: /ineair tbenemend in de tijd.

Bij de Annuiteit-hypotheek neemt de ( nominale ) netto-maandlast stérk toe
in de tijd ( 46 % in 30 jaar, bij P = 42 % fiscale rente-aftrek )!

2 ) Netto-aanvangslast ( éérste jaar ) identiek aan de Aflossingsvrije hypotheek!
De nominale netto-aanvangslast van de Annuiteit-hypotheek is 50,2 % hoger
ten opzichte van de TOENAME-hypotheek!

De Lineaire hypotheek is in het éérste jaar zelfs ( nominaal ) netto 113,4 %
héger dan mijn TOENAME-hypotheek!

Z&ér fors lagere ( nominale ) netto-aanvangslast: 53 % lager dan de Lineaire
hypotheek!

3 ) Pas na 18 jaar is deze TOENAME-hypotheek netto iets datirder dan de
Annuiteit-hypotheek.
De netto-eindlast is slechts 6,2 % hoger dan die van de Annuiteit-hypotheek.
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4 ) Nominale totale netfo-som = 18.248 Euro ( = 5,93 %: na 30 jaar ) lager dan
die van de Annuiteit-hypotheek.

5 ) Férs lagere ( nominale ) fotale bruto rentesom: 31.512 Euro
( bij hoofdsom = 200.000 Euro, rentevoet = 5,0 %/jaar, looptijd = 30 Jaar)

6 ) Nominaal zeer fors goedkoper dan huren.
( 57.809 Euro, bij een vergelijkbare kale start-huur = 660 Euro/maand ).
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Tabel A. P=0%= marginale fiscale rente-aftrek percentage :  BRUTO.

|

H = hoofdsom = 200.000 Euro, m = looptijd = 30 jaar, i= rentevoet = 2,5 %/jaar

ANNUITEIT-hypotheek LINEAIRE hypotheek

Jaar | TOEN. | ANN. | VERSCHIL | %-age LIN. | VERSCHIL | %-age

S 1 | 4167 | 7903 373,6 89,7% | 9659 5492 1 131,8%

5 | 5144 | 7903 275,9 53,6 | 9103 395,9 77,0

10 | 636,55 | 790.3 153,8 242 | 8409 2044 32,1

15 | 758,6 | 790.3 31,6 4,2 771,4 12,8 1,7

20 | 880,7 | 790.3 -90,5 103 | 7020 -178,8 -20,3

25 | 1.002,9 | 7903 | -212,6 212 | 6325 | 3704 -36,9

30 | 1.1250 7903 | 3347 | -29,8é 563,1 -561,9 -49,9
%

som | 277.500 | 284.493 6.993 «_i/ +z,} 2% | 275.208 -2.292 -0,83%

rente | 77.500 | 84.4872| 6.987 | 9,02% | 75208 | -2292 | -2,96%




Tabel C.

Tabel B.

\,

] = DISCONTO-percentage = jaarlijkse correctie voor de actuele geld—ontwaardin;;.

TOTALE bruto CONTANTE Waarden-som ( SCW30).
VERSCHIL | VERSCHIL
DISCONTO | TOENAME | Annuiteit Lineair Annuiteit Lineair
0% | 277.500 = 284.493 | 275208 | 6.993 =999)
1% 233.091 244.737 239.952 11.646 + 6.861
2% 197.485 212.388 210.962 14.902 13.476
3% 168.746 185.873 186.948 17.127 18.202
4% 145.392 163.982 166.909 18.590 21.517
5% 126.286 145.778 150.067 19.492 23.781
KALE start-huur = 660 Euro/maand, groei =g =2,5 %/jaar.
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P = 0 % = marginale fiscale rente-aftrek percentage : BRUTO. \ »356%%}( g /

NOMINALE BRUTO analyse: Hoofdsom = 25 * jaar-huur.

Jaar | TOENAME HUUR VERSCHIL | ANNUITEIT
I 416,7 660,0 2433 790,3
5 514,4 7285 2142 790,3
10 6365 824, 187,3 7903
5 758,6 932,6 1739 790,3
20 880,7 1.055,1 174.4 790,3
25 1.002,9 1.193,8 190,9 7903
30 1.125,0 1350,6 225.6 790,3
som 277.500 347709 70.209 284.493
%-age 25,30% 2,52%




Beseft u dat als de jaarlijkse kale huur stijgt van:

gl = 2,5 %/jaar naar g2 = 3,0 %/jaar: toename =371.088 —342.441 = 28.647 =+ 836 %
gl =25 %/jaar naar g2 = 3,5 %/jaar: toename = 402.657 — 342.441 = 60.216 =+17,58 %
gl = 2,5 %/jaar naar g2 = 4,0 %/jaar: toename = 437.462 —342.441 = 95.021 =+27,75 %
gl = 2,5 %/jaar naar g2 = 4,5 %/jaar: toename = 475.855 —342.441 =133.414 = +38,96 %
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SAMENVATTING.  BRUTO-analyse.

1 ) In het éérste jaar is de Lineaire hypotheek BRUTO 131,8 % dutrder dan mijn
TOENAME-hypotheek ( hypotheek-rentevoet = 2,5 %/jaar ).
De Annuiteit-hypotheek is bij de start 89,7% BRUTO duurder!

2 ) In jaar 10 is mijn TOENAME-hypotheek nog altijd bruto 24,2 % ( = 154 Euro/maand )
goedkoper dan de Annuiteit-hypotheek, en 32,1 % ( = 204 Euro/maand ) goedkoper
dan de Lineaire hypotheek ( bij hoofdsom = 200.000 Euro, rentevoet = 2,5 %/jaar,
looptijd = 30 jaar, P =0 % fiscale hypotheekrente-aftrekpercentage: BRUTO ).

3 ) De TOENAME-hypotheek is ( nominaal ) bruto—totaal 6.993 Euro goedkoper dan de
Annuiteit-hypotheek ( = 3,50 % van de hoofdsom ).

4 ) Bij de TOENAME-hypotheek is de totale ( nominale ) bruto rentesom 6.987 Euro
goedkoper dan bij de Annuiteit-hypotheek.

De ( nominale ) totale rentesom is bij de Annuiteit-hypotheek 9,02% hdger dan bij
de TOENAME-hypotheek!

Wilt u reageren? Pierre Otten hypotheek-specialist uit WEERT: telefoon 0495-58.5743.
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